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Styrelsen for Brf Sédertuvan 3 i Haninge far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna utan begrinsning i tiden.

Féreningen dger 317 (1000) aktier i Haninge Soderbymalm 2 AB, 556950-5836, som bedriver
parkeringsverksamhet.

Gemensamhetsanléiggning

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen Séderbymalm GA:37 tillsammans med
fastigheterna Soderbymalm 3:336 (Brf S6dertuvan 1 i Haninge) och Séderbymalm 3:335 (Brf
Sédertuvan 2 i Haninge) och belastar fastigheterna Soderbymalm 3:335 och Séderbymalm 3:336.
Gemensamhetsanldggningarna bestar av garage.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen S6derbymalm GA:38 tillsammans med
fastigheterna Soderbymalm 3:335 och Séderbymalm 3:336. Gemensamhetsanliggningen bestar av
géardsyta med tillhérande anldggningar.

Foreningen har sitt séte i Haninge.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. arsstimman
Ibrahim Ghardib 2019

Joar Eriksson 2019

Christian Jespersen 2019

Anita Lundqvsit 2019

Martin Rasmusson 2019

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. darsstimman
Carina Brandin 2019

Byggnader

Under 2017 har det uppforts flerbostadshus med 44 ldgenheter, inflyttning skedde i november 2017.
Huset &r beldget pa Vallagrand 49 i Haninge.

Information om fastigheten Séderbymalm 3:321

Bostadsriitter Antal Yta m?
lrok 5 170
2rok 16 752
3rok 23 1451

Summa 44 2373
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Avtal

Foreningen har teckant foljande avtal:
Conzignus Hem och Férvaltning AB
Vattenfall

SBC Stockholm

Com Hem

Sunfleet Carsharing AB

Forsikring

Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad i Lénsforsikringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsiittning 1667
Resultat efter finansiella poster -196
Soliditet (%) 74
Balansomslutning 126 566
Arsavgiftsniva bostider kr/m> 703
Fond for yttre underhéil 0

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 93 390 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 93 390 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
Avsiittning till yttre underhallsfond enligt stadgar
i ny rikning 6verfores

2017
254

-55

72

128 921
703

0

Balanserat

resultat

-55133

-55133

Ekonomisk férvaltning
Fjérrvérme och elhandel
Forvaltning fastighet
Tv, bredband och tele
Bilpool

2016 2015
0 0
0 0
0 2
63 678 62 600
0 0
0 0
Arets
resultat
-55133
55133
-196 142
-196 142
-55133
-196 142
-251 275
53 000
-304 275
-251 275

2(9)

Totalt
93 334 867
0

-196 142
93 138 725

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1667 240
240 512
1907 752

-599 574
-135 877
-909 817
-1 645 268
262 484

-458 625
-458 625
-196 141
-196 141

-196 142

3 (9)

2017-01-01
-2017-12-31

254 362
35733
290 095

-124 985
-40 592
-106 680
-272 257
17 838

-72971
-72 971
-55133
-55133

-55133



Brf Sédertuvan 3 i Haninge
Org.ar 769630-2715

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa kingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

93 390 000
93 390 000

-55 133
-196 142
-251 275

93 138 725

32 585 245
32 585245

332220
69 390
8974
431 139
841 723

126 565 693

5(9)

2017-12-31

93 390 000
93 390 000

0

-55133
55133

93 334 867

32889 780
32 889 780

332220
99 440
20488

2244 452
2 696 600

128 921 247
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Det iir forsta gingen foreningen upprittar bokslut enligt K3, foreg érs siffror har ¢j rdknats om.

Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintédkter redovisas i den period hyran avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéiintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 1%
Tak, fasad och fonster 2%
el, virme, installationer 4%
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l5pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frn balansriikningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansriikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphort.
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

125 520 503
125 520 503

30583
30 583
125 551 086

0
14321
26 498
40 819

973 788
1 014 607

126 565 693

4(9)

2017-12-31

126 430 320
126 430 320

30583
30 583
126 460 903

31774
1928 489
24 549
1984 812

475 532
2 460 344

128 921 247
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2018-12-31

126 537 000
0
126 537 000

-106 680
-909 817
-1 016 497

125 520 503

Not 4 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Antal
andelar

317

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Haninge S6derbymalm 2 AB 32% 32%

Org.nr Siite
Haninge S6derbymalm 2 AB 556950-5836 Haninge

Not 5 Langfristiga skulder

Hypotekslan rénta 1,33% bundet till 2021-10-25
Hypotekslan rénta 1,36% bundet till 2020-10-23
Hypotekslén rinta 1,77% bundet till 2022-10-25
Varav kortfristig del

Not 6 Stillda sikerheter

Siikerheter stiillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Eget

kapital
128 712

2018-12-31

10 990 945
10 963 260
10 963 260

-332220
32 585 245

2018-12-31

33222000
33222 000

8 (9)

2017-12-31

61 563 897
64 973 103
126 537 000

0
-106 680
-106 680

126 430 320

Bokfirt
virde
30583
30583

Resultat
25073

2017-12-31

32 889 780

32 889 780

2017-12-31

33222000
33222 000
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Ldneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lénets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer fin 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsrittsforeningen har inga
inkomster utéver avgifter samt rintor hiinforliga till fastighetsinnehavet och betalar dérfor ingen
inkomstskatt. I den man Svrig inkomst av kapital eller annan forvérvskilla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, f n 22 procent.

Uppskjuten skatt

Foreninge kopte samtliga aktier i Haninge Soderbymalm 1 AB som #gde fastigheten Soderbymalm
3:321. Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebir att dvervirdet for aktierna forts till
fastigheten.

Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skull sélja fastigheten uppstér
det en skatt. D4 foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden
till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Driftskostnader

2018 2017
El/Virme 222 958 65 297
Vatten/avlopp 36715 5488
Fastighetsskotsel 196 201 36 812
Renhéllning 78 377 17 388
Bilpool 52734 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 8590 0

595 575 124 985
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Styrelsens namnunderskrifter
Haninge 2019-2 3 ~//
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf S6dertuvan 3 i Haninge
Org.nr 769630-2715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf S6dertuvan 3 i Haninge f6r rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Sodertuvan 3 i Haninges finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Brf S6dertuvan 3 i Haninge enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé dr lampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Brf Sédertuvan 3 i Haninge, Org.nr 769630-2715
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Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Sodertuvan 3 i Haninge, Org.nr 769630-2715
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sodertuvan 3 i Haninge for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf S6dertuvan 3 i Haninge enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Bif Sodertuvan 3 i Haninge, Org.nr 769630-2715
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ngot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Ulricehamn 2019-23 -/ 7
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